Green Energy Gewerbepark A2 Hannover-Eimbeckhausen

Hallen und Biiroflachen Fritz-Hahne-StraBBe 17

Die zur Vermietung stehenden Gewerbeimmobilien vereinen Buro-, Lager- und
Produktionsflachen in einem funktionalen und modernen Gesamtkomplex. Auf dem ca. 2.850
m2 groBen Grundstick wurde im Jahr 1992 Industriehallen mit integrierter Bulroeinheit
errichtet, die sich durch ihre durchdachte Architektur und vielseitige Nutzbarkeit auszeichnet.

Die Immobilie ist als autarke Gewerbeeinheit konzipiert und eignet sich ideal fur das
produzierende Gewerbe, Logistik, Handel sowie fur Unternehmensdienstleistungen.

Die Buroflachen mit insgesamt ca. 220 m? bieten flexible Raumstrukturen fur Einzel- und
GroBraumbuiros, Besprechungsrdume, Sozial- und Technikflachen. GroBBe Fensterfronten
sorgen fur helle, angenehme Arbeitsbereiche mit modernen Standards. Der Zugang erfolgt
Uber einen getrennte Eingangsbereiche.

Die angrenzenden Lager- und Hallenflachen umfassen ca.700 m? und 400 m2. Die Hallen
sind ebenerdig befahrbar und eignet sich dank ihrer Raumhéhe, Bodenbeschaffenheit und
der vorhandenen Infrastruktur sowohl fur Lagerung als auch fur Produktion.

Zufahrten und Rangierflaichen auf dem Grundstick sind groBzlgig dimensioniert und
gewahrleisten eine reibungslose Anlieferung und Logistik.

Das gesamte Gebé&ude befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet aufgrund der
massiven Bauweise und durchdachten Planung eine langfristige Nutzbarkeit. Die Aufteilung
erlaubt bei Bedarf eine spatere Umnutzung.



Ausstattung

+ Grundstucksflache: ca. 2.850 m2 mit groBzugigen Rangier- und Parkméglichkeiten
+ Buroflachen mit ebenerdigem Zugang

« Lager-/Produktionsflachen mit ebenerdiger Zufahrt

+ Massive Bauweise (Baujahr 1992)

+ Jeweils abgeschlossene, eigenstédndige Gewerbeeinheit

+ Helle Burordume durch groBzlgige Fensterfronten

* Ausreichend befestigte AuBenflachen fir Logistik und Stellplatze

* Gepflegter Gesamtzustand Anpassungspotenzial

Halle rechts

Hallenflache ca. 853 m?2

Halle links
Hallenflache ca. 403 m2
Davon:

abgetrenntes Biro im Hallentrakt ca. 40 m2
abgetrennte Rdume im Hallentrakt ca. 29 m2

Mietpreis Hallenflache incl. Biiro im Hallentrakt p.m. 1.525.-€ netto kalt zzgl. NK.
Sie mieten direkt vom Eigentiimer

Es wird keine Maklercourtage etc. erhoben.

Ausstattung & Merkmale Hallenflache
* GroBes Rolltor Durchfahrtshéhe 4 Meter
* Schwerlasttauglicher Hallenboden
* Eigene PV-Anlage fur Mieter
* Energieeffiziente Hallenbeleuchtung ( LED)
* Wallbox fur E-Fahrzeuge fur Mieter und Kunden

* Heizung im Buro mit Brennwerttechnik BJ. 2025



Blro

Biroflache ca. 95 m?2

Davon:

Buro 1 13,63 m2
Bliro 2 16,79 m2
Kiche 1 10,65 m2
Biro 3 29,40 m2
Flur 14,82 m2
wC 3,95 m2
Dusche 5,85 m2

Mietpreis Buroflache p.m. 625.-€ netto kalt zzgl. NK
Sie mieten direkt vom Eigentimer
Es wird keine Maklercourtage etc. erhoben.

Weitere Informationen und Besichtigungstermine unter Tel: 01575 5987518

Ausstattung & Merkmale Biroflachen

. 3 Einzelbiros, Kiiche/Aufenthaltsraum, Damen- und Herren-WC
. Heizung mit Brennwerttechnik BJ. 2025

. Wé&rmepumpe BJ. 2025

. DV-Verkabelung, Alarmsystem, barrierefreier Zugang

. Bodenbeléage: Fliesen

. Klimaanlage

Mietpreis Halle links und Biiro zusammen p.m. 2.000.-€ netto kalt zzgl. NK
Sie mieten direkt vom Eigentiimer
Es wird keine Maklercourtage etc. erhoben.

Weitere Informationen und Besichtigungstermine unter Tel: 01575 5987518

Green Energy:
* 166 kW Peak PV Anlage auf dem Hallendach
* Eigene PV-Anlagen fir die Mieter
* Energieeffiziente Hallenbeleuchtung ( LED)

*  Wallboxen fur die Mieter und Kunden



* Moderne Heizungsanlage nach Vorgaben des GEG 2024

* Bivalente Warmepumpe (Kuhlen und Heizen) fur die Buros

Lage
* Optimale Anbindung an die Autobahn A2
* Autobahnauffahrt A2 Lauenau Entfernung 7,7 km

Die exakte Lage finden Sie hier:
https://maps.app.goo.gl/r5hdxG3JZ4KHKrbeA

Der Gewerbepark befindet sich in der Fritz-Hahne-StraBe 17-19 in Eimbeckhausen einem
wirtschaftlich starken Gewerbestandort vor den Toren Hannovers.

Das Objekt liegt im Gewerbegebiet Fritz-Hahne-StraBBe, das sich durch eine gute
Branchenmischung und eine funktionierende gewerbliche Nachbarschaft auszeichnet. Fur
Arbeitgeber bietet die Lage eine attraktive Basis: kurze Wege zu Kunden, Lieferanten und
Dienstleistern, effiziente Logistikprozesse und eine hohe Standortstabilitat.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die A2 (Anschluss Lauenau) ist nur 7,7 km entfernt, die
A2 schnell erreichbar Uber die B442, die direkt am Gewerbepark vorbeifihrt. Der Flughafen
Hannover-Langenhagen liegt nur 25 Minuten entfernt — ideale Voraussetzungen far
Uberregionale Geschéaftsbeziehungen und internationalen Warenverkehr.

Auch fir Arbeitnehmer ist der Standort attraktiv: Der Bahnhof Bad Minder ist ca. 7 km
entfernt und wird von der S-Bahnlinie 5 bedient. Mehrere Buslinien sorgen flr eine gute
Anbindung an den OPNV. In der Umgebung finden sich Supermérkte, Gastronomie,
Dienstleister und Naherholung — wichtige Pluspunkte fir moderne Arbeitswelten.


https://maps.app.goo.gl/r5hdxG3JZ4KHKrbeA

Freie Flachen im Gewerbepark Fritz-Hahne-StraBe 17

Halle links m? MaBe Ldnge MaBe Breite
Hallengrundflache m?EG 334,40 22,00 15,20
Hallenfliache 1.0G 69,00
Gesamt 403,40
Davon:
Biiro Vorn 40,00 4,00 10,00
Raume 29,00 5,00 5,80
Gesamt Raume 69,00
Biiroflachen rechts m? MaBe Liange MaBe Breite
Biirogrundfliche m* EG 95,09
Davon:
Biro 1 13,63 4,26 3,20
Biiro 2 16,79 3,95 4,25
Kiche 1 10,65 4,26 2,50
Biro 3 29,40 5,88 5,00
Flur 14,82 9,88 1,50
wcC 3,95
Dusche 5,85

Anbau 12,5

15,2
3,6 7,25 Abstellraum
Halle links 15,4
Halle rechts
22
Biro
42

Biro 5

Kiche 2

Heizung Bad/Dusche Sanitar Herren

Biro 4 wC Sanitédr Damen

Biro 1 Biro 2 Kuche 1|Buro 3
Darstellung der Mietflache Halle links und
alleinige Nutzung Buroflachen

Darstellung der Mietflache
Mitnutzung

Darstellung der Aussenflache
alleinige Nutzung

Darstellung der Aussenflache
Mitnutzung
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